
Sec. 16-4-250. - PLANNED UNIT DEVELOPMENT AMENDMENTS
The following section outlines the processes for amending an approved Planned Unit Development 
(PUD).

Sec. 16-4-260. MAJOR PUD AMENDMENT
The Town Administrator or designee shall determine whether a submitted PUD amendment is a 
Major PUD. This determination shall be based on the following criteria:

(a) Significantly alters  the unit density established by the PUD; or
(b) Significantly alters  the commercial or industrial floor area; or
(c) Modifies a use established by the PUD; or
(d) Significantly alters  the approved phasing plan; or
(e) Significantly alters the allocation and or arrangement of open space or recreational amenities 

and or the treatment of environmentally sensitive areas that may exist on the site; or
(f) Significantly alters the approved architectural concept of the PUD: or
(g) Significantly alters the layout of the approved project infrastructure: or

(h) Significanlty increases the use of Town utilities; or
(i) Significant impacts Town policies, codes, or plans.

Sec. 16-4-270  R E V I E W   P R O C E D U R E S 

( a ) P r e - A p p l i c a t i o n   M e e t i n g .   P e r   S e c .   1 7 - 1 0 - 3 0 ,   a   p r e - a p p l i c a t i o n   m e e t i n g   s h a l l   b e   h e l d   w i t h   T o w n   
s t a f f   t o   d i s c u s s   t h e   s c o p e   o f   t h e   p r o p o s e d   a m e n d m e n t /s. 

( b ) A p p l i c a t i o n   S u b m i t t a l .   T h e   f o l l o w i n g   a p p l i c a t i o n   m a t e r i a l s   a r e   r e q u i r e d   t o   b e   s u b m i t t e d   f o r   a   
m a j o r   P U D   a m e n d m e n t   r e q u e s t .   D o c u m e n t s   t h a t   a r e   u n c h a n g e d   f r o m   t h e   o r i g i n a l   o r   a n y   o t h e r 
s u b s e q u e n t   a m e n d m e n t   d o   n o t   h a v e   t o   b e   r e s u b m i t t e d   u n l e s s   r e q u e s t e d   b y   t h e     Town 
A d m i n i s t r a t o r   o r   d e s i g n e e .   T h e   T o w n   A d m i n i s t r a t o r   o r   d e s i g n e e   m a y   w a i v e   o r   a l t e r   a n y   o f   t h e   
s u b m i t t a l   r e q u i r e m e n t s   i f   t h e y   a r e   d e t e r m i n e d   t o   b e   i n a p p r o p r i a t e   o r   u n n e c e s s a r y   t o   
d e t e r m i n e   i f   t h e   a p p l i c a t i o n   s a t i s f i e s   a p p l i c a b l e   s t a n d a r d s . 

( 1 ) A   g e n e r a l   L a n d   U s e   A p p l i c a t i o n 
( 2 ) A n   O w n e r s h i p   a n d   E n c u m b r a n c e   R e p o r t   ( O   &   E   R e p o r t ) . 
( 3 ) A   c u r r e n t   s u r v e y   o f   t h e   p r o p e r t y ,   i n c l u d i n g   a l l   b o u n d a r y   l i n e s ,   n a t u r a l   f e a t u r e s ,   

s t r u c t u r e s ,   a n d   i n f r a s t r u c t u r e . 
( 4 ) W r i t t e n   N a r r a t i v e .   A   g e n e r a l   d e s c r i p t i o n   o f   t h e   a m e n d m e n t ( s )   b e i n g   r e q u e s t e d   

i n c l u d i n g   t h e   p r o p o s e d   a m e n d m e n t s   t o   t h e   P U D   g e n e r a l   d e s c r i p t i o n ,   P U D   
d e v e l o p m e n t   p l a n ,   a n d / o r   P U D   d e v e l o p m e n t   a g r e e m e n t . 

( 5 ) A   r e d l i n e d   v e r s i o n   o f   t h e   p r e v i o u s   P U D ,   s h o w i n g   a l l   p r o p o s e d   a m e n d m e n t s .   T h e s e   
s h a l l   b e   r e p r e s e n t e d   o n   a n y   p l a n   s e t s   a s   w e l l . 

( 6 ) A   w r i t t e n   n a r r a t i v e   a n d   d e s c r i p t i o n   o f   h o w   t h e   p r o p o s e d   P U D   a m e n d m e n t ( s )   c o m p l y   
w i t h   t h e   s t a n d a r d s   o f   t h e   T o w n   o f   L y o n s   M u n i c i p a l   C o d e   a n d   t h e   c r i t e r i a   s e t   f o r t h   i n   
S e c t i o n   h ,   A p p r o v a l   C r i t e r i a . 

( 7 ) P U D   D e v e l o p m e n t   P l a n .   A n   u p d a t e d   P U D   d e v e l o p m e n t   p l a n   d e p i c t i n g   t h e   p r o p o s e d   
m a j o r   a m e n d m e n t ( s ) ,   a s   a p p l i c a b l e .   

( 8 ) P U D   D e v e l o p m e n t   A g r e e m e n t .   A n   u p d a t e d   P U D   d e v e l o p m e n t   a g r e e m e n t   d e p i c t i n g   
t h e   p r o p o s e d   m a j o r   a m e n d m e n t ( s ) ,   a s   a p p l i c a b l e .   

( 9 ) P r o o f   o f   m i n i m u m   g u a r a n t e e d   w a t e r   a n d   s e w e r   s u p p l y . 
( 1 0 ) A d d i t i o n a l   R e q u i r e m e n t s .   A n y   o t h e r   i n f o r m a t i o n   d e e m e d   n e c e s s a r y   b y   t h e   

T o w n   A d m i n i s t r a t o r   o r   d e s i g n e e   t o   a s s i s t   i n   t h e   r e v i e w   o f   t h e   a p p l i c a t i o n .   



( c ) C o m p l e t e n e s s   R e v i e w .   T h e   T o w n   A d m i n i s t r a t o r   o r   d e s i g n e e   s h a l l   r e v i e w   t h e   a p p l i c a t i o n   f o r   
c o m p l e t e n e s s   i n   a c c o r d a n c e   w i t h   t h e   p r o v i s i o n s   o f   S e c t i o n   S e c .   1 7 - 1 0 - 4 0 . 

( d ) E v a l u a t i o n   b y   S t a f f   a n d   R e v i e w   A g e n c i e s .   U p o n   d e t e r m i n a t i o n   o f   c o m p l e t e n e s s ,   t h e   T o w n   
A d m i n i s t r a t o r   o r   d e s i g n e e   s h a l l   r e f e r   t h e   a p p l i c a t i o n   t o   a d d i t i o n a l   r e v i e w i n g   a g e n c i e s   a s   
o u t l i n e d   i n   S e c .   1 7 - 1 0 - 5 0 ,   a n d   r e v i e w   t h e   a p p l i c a t i o n   f o r   c o n f o r m a n c e   w i t h   t h e   r e q u i r e m e n t s   
a n d   s t a n d a r d s   o f   t h i s   M u n i c i p a l   C o d e . 

( e ) S t a f f   R e p o r t .   A   s t a f f   r e p o r t   s h a l l   b e   p r e p a r e d   a n d   p r o v i d e d   t o   a p p l i c a b l e   r e v i e w i n g   b o d i e s . 
( f ) R e v i e w   a n d   R e c o m m e n d a t i o n   b y   t h e   P l a n n i n g   a n d   C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t   C o m m i s s i o n   

( P C D C ) . 

( 1 ) T h e   P C D C   m u s t   d e l i b e r a t e   o n   a   m a j o r   P U D   a m e n d m e n t   w i t h i n   4 5   d a y s . 
( 2 ) T h e   P l a n n i n g   a n d   C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t   C o m m i s s i o n   s h a l l   r e v i e w   t h e   

major PUD  a m e n d m e n t   a p p l i c a t i o n   t o   e v a l u a t e   c o m p l i a n c e   w i t h   a l l   a p p l i c a b l e   
s t a n d a r d s .   F o l l o w i n g   t h e i r   r e v i e w   o f   t h e   a p p l i c a t i o n ,   t h e   P C D C   s h a l l   p r o v i d e   a   
r e c o m m e n d a t i o n   t o   a p p r o v e ,   a p p r o v e   w i t h   c o n d i t i o n s ,   o r   d e n y   t h e   a p p l i c a t i o n   t o   t h e   
B o a r d   o f   T r u s t e e s   b a s e d   u p o n   t h e   c r i t e r i a   o u t l i n e d   i n   S e c t i o n   ( h ) ,   A p p r o v a l   C r i t e r i a . 

( 3 ) T h e   P C D C   m a y ,   i n   i t s   s o l e   d i s c r e t i o n ,   c o n t i n u e   o r   p o s t p o n e   t h e   p u b l i c   h e a r i n g   t o   a   
s p e c i f i e d   d a t e   a n d   t i m e   t o   p e r m i t   t h e   p r e p a r a t i o n   o f   a d d i t i o n a l   i n f o r m a t i o n   f o r   f u r t h e r 
r e v i e w   b y   P C D C   b e f o r e   p r o v i d i n g   a   r e c o m m e n d a t i o n   t o   t h e   B o a r d   o f   T r u s t e e s . 

( g ) R e v i e w   a n d   A c t i o n   b y   t h e   B o a r d   o f   T r u s t e e s . 

( 1 ) T h e   f i n a l   d e c i s i o n   t o   a p p r o v e ,   a p p r o v e   w i t h   c o n d i t i o n s   o r   d e n y   a   m a j o r   P U D   
a m e n d m e n t   s h a l l   b e   m a d e   b y   t h e   B o a r d   o f   T r u s t e e s   a n d   b e   b a s e d   u p o n   t h e   r e v i e w   
c r i t e r i a   o u t l i n e d   i n   S e c t i o n   ( h ) ,   A p p r o v a l   C r i t e r i a . 

( 2 ) T h e   B o a r d   o f   T r u s t e e s   m a y ,   i n   i t s   s o l e   d i s c r e t i o n ,   c o n t i n u e   o r   p o s t p o n e   t h e   p u b l i c   
h e a r i n g   t o   a   s p e c i f i e d   d a t e   a n d   t i m e   t o   p e r m i t   t h e   p r e p a r a t i o n   o f   a d d i t i o n a l   
i n f o r m a t i o n   f o r   f u r t h e r   r e v i e w   b y   t h e   B o a r d   o f   T r u s t e e s   b e f o r e   m a k i n g   a   f i n a l   d e c i s i o n . 

( h ) A p p r o v a l   C r i t e r i a .   T h e   f o l l o w i n g   c r i t e r i a   s h a l l   b e   f o u n d   t o   b e   m e t   b y   t h e   a p p l i c a t i o n   a n d   
s u p p l e m e n t a l   m a t e r i a l s   f o r   a n y   major PUD amendment  a p p l i c a t i o n   t o   b e   a p p r o v e d . 

( 1 ) T h e   m a j o r   PUD amendment is consistent with the efficient development and 
preservation of the entire PUD;

( 2 ) T h e   m a j o r   PUD amendment is consistent with the applicable portions of the 
Comprehensive Plan in effect, in the reasonable  j u d g m e n t   o f   t h e   a p p r o v e r : 

( 3 ) T h e   m a j o r   PUD amendment does not affect in a substantially adverse manner either the
enjoyment of land abutting upon or across a street from the PUD; and

( 4 ) T h e   m a j o r   PUD a m e n d m e n t   p r o t e c t s   t h e   p u b l i c   i n t e r e s t . 



Sec. 16-4-280. MINOR PUD AMENDMENT
Minor PUD amendments shall be determined by the Town Administrator or designee and include any 
modification or amendment to an approved PUD that does not constitute a major PUD amendment.

Sec. 16-4-290.   R E V I E W   P R O C E D U R E S 

( a ) P r e - A p p l i c a t i o n   M e e t i n g .   P e r   S e c .   1 7 - 1 0 - 3 0 ,   a   p r e - a p p l i c a t i o n   m e e t i n g   s h a l l   b e   h e l d   w i t h   T o w n   
s t a f f   t o   d i s c u s s   t h e   s c o p e   o f   t h e   p r o p o s e d   a m e n d m e n t /s. 

( b ) A p p l i c a t i o n   S u b m i t t a l .   T h e   f o l l o w i n g   a p p l i c a t i o n   m a t e r i a l s   a r e   r e q u i r e d   t o   b e   s u b m i t t e d   f o r   a   
m i n o r   P U D   a m e n d m e n t   r e q u e s t .   D o c u m e n t s   t h a t   a r e   u n c h a n g e d   f r o m   t h e   o r i g i n a l   o r   a n y   
o t h e r   a p p r o v e d   s u b s e q u e n t   a m e n d m e n t   d o   n o t   h a v e   t o   b e   r e s u b m i t t e d   u n l e s s   r e q u e s t e d   b y   
t h e     T o w n   A d m i n i s t r a t o r   o r   d e s i g n e e   T h e   T o w n   A d m i n i s t r a t o r   o r   d e s i g n e e   m a y   w a i v e   o r   a l t e r   
a n y   o f   t h e   s u b m i t t a l   r e q u i r e m e n t s   i f   t h e y   a r e   d e t e r m i n e d   t o   b e   i n a p p r o p r i a t e   o r   u n n e c e s s a r y   
t o   d e t e r m i n e   i f   t h e   a p p l i c a t i o n   s a t i s f i e s   a p p l i c a b l e   s t a n d a r d s . 

( 1 ) A   g e n e r a l   L a n d   U s e   A p p l i c a t i o n . 
( 2 ) A n   O w n e r s h i p   a n d   E n c u m b r a n c e   R e p o r t   ( O   &   E   R e p o r t ) . 
( 3 ) W r i t t e n   N a r r a t i v e .   A   g e n e r a l   d e s c r i p t i o n   o f   t h e   a m e n d m e n t ( s )   b e i n g   r e q u e s t e d   

i n c l u d i n g   t h e   p r o p o s e d   a m e n d m e n t s   t o   t h e   P U D   g e n e r a l   d e s c r i p t i o n ,   P U D   
d e v e l o p m e n t   p l a n ,   a n d / o r   P U D   d e v e l o p m e n t   a g r e e m e n t . 

( 4 ) A   r e d l i n e d   v e r s i o n   o f   t h e   p r e v i o u s   P U D ,   s h o w i n g   a l l   p r o p o s e d   a m e n d m e n t s .   T h e s e   
s h a l l   b e   r e p r e s e n t e d   o n   a n y   p l a n   s e t s   a s   w e l l . 

( 5 ) A   w r i t t e n   n a r r a t i v e   a n d   d e s c r i p t i o n   o f   h o w   t h e   p r o p o s e d   P U D   a m e n d m e n t ( s )   c o m p l y   
w i t h   t h e   s t a n d a r d s   o f   t h e   T o w n   o f   L y o n s   M u n i c i p a l   C o d e   a n d   t h e   c r i t e r i a   o u t l i n e d   i n   
S e c t i o n   f ) . 

( 6 ) P U D   D e v e l o p m e n t   P l a n .   A n   u p d a t e d   P U D   d e v e l o p m e n t   p l a n   d e p i c t i n g   t h e   p r o p o s e d   
m i n o r   a m e n d m e n t ( s ) ,   a s   a p p l i c a b l e .   

( 7 ) P U D   D e v e l o p m e n t   A g r e e m e n t .   A n   u p d a t e d   P U D   d e v e l o p m e n t   a g r e e m e n t   d e p i c t i n g   
t h e   p r o p o s e d   m i n o r   a m e n d m e n t ( s ) ,   a s   a p p l i c a b l e .   

( 8 ) P r o o f   o f   m i n i m u m   g u a r a n t e e d   w a t e r   a n d   s e w e r   s u p p l y . 
( 9 ) A d d i t i o n a l   R e q u i r e m e n t s .   A n y   o t h e r   i n f o r m a t i o n   d e e m e d   n e c e s s a r y   b y   t h e   T o w n   

A d m i n i s t r a t o r   o r   d e s i g n e e   t o   a s s i s t   i n   t h e   r e v i e w   o f   t h e   a p p l i c a t i o n . 

( c ) C o m p l e t e n e s s   R e v i e w .   T h e   T o w n   A d m i n i s t r a t o r   o r   d e s i g n e e   s h a l l   r e v i e w   t h e   a p p l i c a t i o n   f o r   
c o m p l e t e n e s s   i n   a c c o r d a n c e   w i t h   t h e   p r o v i s i o n s   o f   S e c t i o n   S e c .   1 7 - 1 0 - 4 0 . 

( d ) E v a l u a t i o n   b y   S t a f f   a n d   R e v i e w   A g e n c i e s .   U p o n   d e t e r m i n a t i o n   o f   c o m p l e t e n e s s ,   t h e   T o w n   
A d m i n i s t r a t o r   o r   d e s i g n e e   s h a l l   r e f e r   t h e   a p p l i c a t i o n   t o   a d d i t i o n a l   r e v i e w i n g   a g e n c i e s   a s   
o u t l i n e d   i n   S e c .   1 7 - 1 0 - 5 0 ,   a n d   r e v i e w   t h e   a p p l i c a t i o n   f o r   c o n f o r m a n c e   w i t h   t h e   r e q u i r e m e n t s   
a n d   s t a n d a r d s   o f   t h i s   M u n i c i p a l   C o d e . 

( e ) R e v i e w   a n d   A c t i o n   b y   t h e   T o w n   A d m i n i s t r a t o r   o r   d e s i g n e e . 

( 1 ) T h e   f i n a l   d e c i s i o n   t o   a p p r o v e ,   a p p r o v e   w i t h   c o n d i t i o n s   o r   d e n y   a   m i n o r   P U D   
a m e n d m e n t   s h a l l   b e   m a d e   b y   t h e   T o w n   A d m i n i s t r a t o r   o r   d e s i g n e e   a n d   b e   b a s e d   u p o n   
t h e   r e v i e w   c r i t e r i a   o u t l i n e d   i n   S e c t i o n   ( f )   b e l o w . 

( 2 ) T h e   Town A d m i n i s t r a t o r   o r   d e s i g n e e  may, in t h e i r   s o l e   d i s c r e t i o n , r e q u i r e   t h e   
p r e p a r a t i o n   o f   a d d i t i o n a l   i n f o r m a t i o n   f o r   f u r t h e r   r e v i e w   b y   t h e   Town A d m i n i s t r a t o r   o r   
d e s i g n e e   b e f o r e   m a k i n g   a   f i n a l   d e c i s i o n . 



( 3 ) A c t i o n   t a k e n   o n   t h e s e   d e c i s i o n s   s h o u l d   b e   r e p o r t e d   t o   t h e   P C D C   a n d   t h e   B O T   w i t h i n   
3 0   d a y s . 

( f ) A p p r o v a l   C r i t e r i a .   T h e   f o l l o w i n g   c r i t e r i a   s h a l l   b e   f o u n d   t o   b e   m e t   b y   t h e   a p p l i c a t i o n   a n d   
s u p p l e m e n t a l   m a t e r i a l s   f o r   a n y   minor PUD amendment  a p p l i c a t i o n   t o   b e   a p p r o v e d . 

( 1 ) T h e   m i n o r   PUD amendment is consistent with the efficient development and 
preservation of the entire PUD;

( 2 ) T h e   m i n o r   PUD amendment is consistent with the applicable portions of the 
Comprehensive Plan in effect, in the reasonable  j u d g e m e n t   o f   t h e   a p p r o v e r : 

( 3 ) T h e   m i n o r   PUD amendment does not affect in a substantially adverse manner either the
enjoyment of land abutting upon or across a street from the PUD in the reasonable  
j u d g e m e n t   o f   t h e   a p p r o v e r ; and

( 4 ) T h e   m i n o r   PUD a m e n d m e n t   p r o t e c t s   t h e   p u b l i c   i n t e r e s t . 




